Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza Shopping
CNPJ/MF n° 01.201.140/0001-90

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2016

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 27 de setembro de 2016, s 14:30 horas, na sede da Rio
Bravo Investimantos — Distribuidora de Tltulos e Valores Mobilidrios Ltda. (*Administradara”),
localizada na Avenlda Chedid Jafet, 222, Bloco B, 3° andar, 830 Paulo, 5P.

2. CONVOCAGAQ: Realizada através de correspendéncia encaminhada a cada cotista no
dia 09 de setembro de 2016, Art. 19, § 2° da Instrugio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, sendo esta publicada no website da instituigio administradora
{(www.riobravo.com.br), bem como no website da Comissdo de Valores Mobiliarios
(www.cvm.gov.br) e da BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br).

3 PRESENGCAS: Cotistas, reprasentando 78,16 % (setenta e oito virgula dezessels por
cento) do total das cotas emitidas do Fundo, compareceram conforme assinaturas na lista de
presengas constante no Anexo | desta ata, bem como encaminharam seus votos por meio de
carta. Prasentes, ainda, os representantes da Rio Bravo Investimentes — Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda. ("Administradora” ou “Rio Bravo™), Compareceu ainda na Assembleia
o representante da Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (Potencial Novo Administrader”);

4, COMPOSIGAO DA MESA:  Presidente: Augusto Afonso Martins
Secratario: Bruno Nahas Couri

5. ORDEM DO DIA: Conforme correspondéncia datada de 08 de setembro de 2016 e
encaminhada a Administradora, o Cotista Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos
e Participagdes (“Cotista CCP"), detentor de mais de 5% (cinco por cento) das cotas de emissao
do Fundo, sollcitou que a Administradora convocasse assemblela geral de cotistas para tratar
acerca da: (I) substituigio da instituigdo administradora do Fundo pela Volorantim Asset
Management DTVM Ltda.; (il} alteragio do prestador de servigos de Custddia e Controladoria do
Fundo, para o Banco Votorantim S.A.; e (lli} as condigbes operacionais para a concretizagio das
altaracdes descritas nos itens (i) e (i) acima, incluindo, sem limitagio, a alteragdo e consolidagao
do regulamento do Fundo;

Adlcionalmente, por proposta da Administradora: {iv) a deliberagio dos procedimentos de
transigao da administragio do Fundo, incluinde, dentre outros, procedimentos operacionais para
transferéncia da-propriedade fiduciarla dos iméveis (tais como procedimentos & cuslos com
Carlério de gistlf'o e Imoveis) e ratengdo de valores para provisao de valores relacionados as
agdeas judiclais }alétivas a0 Fundo e seus ativos em que a Administradeora substituida figure no

e
T

B

Powontis i
furllley

il by ogleson by Ty g
Py

omre 3050428 s

:



Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza Shopping
CNPJ/MF n® 01.201.140/0001-90

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2016

polo passivo, com abertura de conta bancaria caucionada (“escrow account”), ou outro
mecanismo similar, cujos recursos retidos serdo utilizados para pagamentos dos custos e
despesas das agdes judiciais e de eventuais condenagdes,

6. DELIBERAGOES: Aberta a assembleia, a Administradora, por meic do Sr. Augusto
Martins, solicilou a palavra para expor o histérico da administracio do Fundo.

0O Fundo & Administrado pela Rio Brave desde 2006, e, desde entdo, foi conduzido com muito
sucesso nas mais diversas situagbes, como, exemplificativamente, a incorporagio do Fundo de
Investimento Imobiliarioc JK pele Fundo de Investimento Imobiliario ABC Plaza, o qual foi
posteriormente renomeade como Grand Plaza; a oitava emissdo de cotas ocorrida em 2011 no
valor de R$ 90 milhdes e; a condugdo da obra de expansdo entre os anos de 2010 ¢ 2012,
Adicionalmente, foram destacadas as diversas melhorias que ocorreram na administragio e
gestdo do fundo, como o peribdico aperfeicoamento dos relatérios, acompanhamento da
performance, definigio de procedimentos operacionais e formulagdo do orgamento anual, o qual
¢ discutido e aprovado em assembleia anual, sempre com a proficua participagéo dos cotistas,

Todos os cotistas presentes, por sua vez, concordaram com todos os aspectos apresentados,
sendo inclusive, ressaltado pela Administradora que a Cotista CCP manifestou sua satisfagio na

carta de sclicitaga@o de convocagao da presente assembleia.

Apds os esclarecimentos da Administradora, fol solicitado ao Cotista CCP, representado pelo Sr.
Dani Ajbeszyc que clarificasse os motivos que o levaram para a solicitagio de convocagdo da
presente assemblela. O reprasentante do cotista esclareceu que ndo existe alualmente nenhum
fator que desabone a administragio da Rip Bravo tanto na questio de idoneidade quanto de
credibilidade. Esse representante agradeceu a Administradara pelos trabalhos realizados. Foi
destacado na Assembleia que a substifuicdo da Administradora pelo  Potencial Novo
Administrader resultou de uma negociagdo comercial em razdo de novas oportunidades
hegociais e comercials entre a CCP e o grupe Votorantim , sendo a transferéncia do Fundo uma
raciprocidade comarcial com o grupo econdmico do Potencial Novo Administrador.

O cotista Sr. Alberto Cazal Neto solicitou a palavra e questionou se niao haveria um conflito de
interessa da CCP na prg Enta Assomblaia, uma vez que a motivagio da troca da administragao

tem como beneficidriofexclusivo o Catista CCP. Qu seja, os interesses da CCP na troca do
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 27 DE SETEMERO DE 2016

administrador do Fundo vao além daqueles do prépric Funde. Os damais cotistas presentes

também enlenderam que tal situagio se enquadraria em situagdo de conflite de interesses,

Em fungido do potenclal confliio suscitado pelos cotistas presentes, a Administradora,
representada pelo departamento de jurldice presente na assemblela, esclareceu que existia um
potencial conflito de interesse, adicionanda que, de fato, ndo hé qualquer beneficio ao Fundo e
seus cotistas, mas, ha vardade, hd énus para os cotistas visto que os custos para transferéncia
da administragio serdo de responsabilidade do Fundo. A Administradora sugeriu que, em razao
do potencial conflito de interesses, o representante do Cotista ern potencial conflito se abstivesse
de votar, visto que ndo houve anuéncia expressa da maioria dos damais colistas presentes (arl.
24, §2° inc. |l, da Instrugdo CVM n® 472/08).

O representante da CCP nao se declarou em conflito e manifestou-se que votaria em lodos os
itens da Ordem do Dia. Nesse sentido, antes de ocorrerem as deliberagdes, foi informado pela
Administradora aos cotistas que, apos as deliberagdes, se o voto do Cotista em potencial conflito
de interesses representar alteragdo da deliberagdo, seria indicado fazer uma consulta &
Comissdo de Valores Mobllidrios ("CVM"), dado que seria prejudicial ao Fundo a realizacho da
transferéncia do Fundo e potencial retorne da administragdo a8 Administradora, em case de
entendimento positivo sobre o conflite, Tedos os cotistas presentes concordaram que este seria
o malhor procedimento a ser seguido, ressaltando, porém, que isso ocorra com a maior brevidade
possivel para evitar qualquer prejuizo ao Fundo.

Adicionalmente, o cotista Paulo Cesar Campos de Ollvelra solicitou a lavratura na presente ata
que caso a transferéncia de administragdo seja implementada, os custos relacionados a

transferéncia ndo deveriam ser arcados pelo Fundo.
Apods esclarecimentos, deu-se inicio a votagio da ordem do dia:

(I} o cotista representando 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) das cotas
emitidas manifestou vote favoravel a substituigio da instituicdo administradora do Fundo pela
Votorantim Assat Management DTVM Lida. e os cotistas representando 16,75% {dezesseis
virgula setenta e cineg p J’ cento) das cotas emitidas ndo aprovaram a substituigdo da instituicio
administradora do Fyndo!
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(i) o cotista representando 61,41% (sessenta e um virgula quarenta e um por cento) das cotas
emitidas manifeslou voto favordvel a alleragdo do prestador de servigos de Cuslédia e
Controladaria do Fundo, para o Banco Votorantim S.A. e cotistas representando 16,75%
(dezesseis virgula setenta e cinco por cento) das cotas emitidas ngo aprovaram a alteragio do

prestador de servigos de Custédia e Centroladoria do Fundo, para o Banco Votorantim S.A,;

(iif) o cotista rapresentando 61,41% {sessenta e um virgula guarenta @ um por cento) das cotas
emitidas manifestou voto favoravel aprovou as condiges operacionais para a concretizagdo das
alteragdes descritas nos itens (i) e (i) acima, incluindo, sem limlitagao, a alteragao e consolidagao
do regulamento do Fundo. Os cotlstas rapresentando 16,75% (dezesseis virgula setenta e clnco
por cento) das cotas emitidas ndo provaram as condigdes operacionais para a concretiza¢do das
alteragbes descritas nos itens (i} e (ii) acima, incluindo, sem limitagdo, a alteragdo e consolidagdo
do regulamento do Fundo.

Os procedimentos de transferéncia, se esta ocorrer apos da avaliagdo da CVM sobre a questao
do potencial conflito de interesse, contemplarao:

v ObrigagSes da Administradora. A Adminlstradora permanecerd responsével, perante os
Cotistas e érgdos fiscalizadores e reguladores, por todos os alos praticados até a Data
da Transferéncia, inclusive, e ainda pelos seguintes eventos abaixo relacionados:

a, transferéncia, ao Potencial Novo Administrador, na Data da
Transferéncia, da totalidade dos valores integrantes da carteira do
Fundo, deduzidas as taxas de administragdo, se existirem, g as demais
despesas devidas pelo Funde até a Data da Transferéncia, calculadas
de forma “pro rata temporis”, considerando o numero de dias corridos
ate a Data da Transferéncia, inclusive, que serio pagas ao
Administrador ou a quem for devido tal pagamento até a Data da
Transferéncia;

b. prastagdo de informagdes as autoridades reguladoras e fiscalizadoras,
relativamente ao periodo, até a Data da Transferéncia, em que o Fundo
esteve sob sua administragao;

c. alendimento & fiscalizagdo do Banco Central do Brasil, CVM e das
demals entldades reguladoras e fiscalizadoras, sempre que por elas
exigido qualguer saclarecimento relative ao perfodo até a Data da

ransferéncia, em que o Fundo esteve sob a sua adminisiragio;
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Fundo de Investimento Imobiliario Grand Plaza Shopping
CNPJ/MF n° 01.201.140/0001-90

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRACRDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2016

d. preaparagio e envio, aos Cotistas, do informe de rendimentos do Fundo,
relativo ao periodo até a Data da Transferéncia, em que o Fundo esteve
sob a sua administragio;

. envio ao Potenclal MNove Administrador, nos 30 (trinta) dias
imadiatameante subsequentes & Data da Transferéncia, de copla simples
de toda a documentagdo comprobatéria dos bloqueios de Cotas;

f. praparagao ¢ anvio, 4 RFB, da Declaragio de Imposto de Renda retido
na Fonte relativa ao periodo até a Data da Transferéncia, em que o
Fundo esteve sob sua administragio; e

Q. preparacio e envio ao Potencial Novo Administrador, do balancete e
razdo do Fundo, referentes ao tltimo més em que o Fundo esteve sob
sua administragao, relativamente ao fechamento mensal anterior 4 Data
da Transferéncia no prazo estabelecido na Instrugdo CVM n® 472/08;

h. consarvacdo @ a posse da documentagdo contabil e fiscal do Fundo,
durante o prazo legal exigido, relativa 4s operaghes ocorridas até a Data
da Transferéncia, comprometendo-se a fornecer copia da mesma dentro
dos prazos estipulados pelos 6rgdos reguladores, sempre que solicitado
pelo Potencial Novo Administrador ou por qualquer autoridade

fiscalizadora.

Obrigqacdes da Nova Adminisiradora. A Nova Administradora assumira todas as

obrigagbes impostas pela legislagdo em vigor que regula a atividade de administragio
do Fundo a partir da Data da Transferéncia, apds o cumprimente de todas as
formalidades previstas na ICVM 472, sendo certo qua a Administradora permanecerd
responsavel por todos os atos por ela praticados na administragio do Fundo, téo

somente, até a Data da Transferéncia, inclusive, perante a CVM e a RFB,

Documentos referentes ao Fundo. A Administradora compromete-se a entregar & Nova

Administradora, (i) todos os contratos e documentos originais referentes ao Fundo
correspondentes ao perlodo em que este esteve scb sua administragdo; (i) cdpia de toda
a documentago contabil a fiscal do Fundo, pareceras e certificados dos investimentos,
comprovantes de recolhimentos de impostos e documentos das operagdes realizadas
pelo Fundn, sendo certo que as obrigagbes fiscais decorrentes dos fatos geradores
ocorridos a partir da Data da Transferéncia serdo integralmente de responsabilidade da
Nova Ad tradora; (lii) no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da Data da Transferéncia
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REALIZADA EM 27 DE SETEMBRO DE 2016

todo o acervo societario original de Fundo; e (iv) no prazo de 08 {oito) dias ateis apds a
Data da Transferéncia 1 (uma) via original da presente ata registrada no Cartdrio de

Tltulos e Documenios;

Nolificacdo aog localdrios e prestadores de servicos. A Nova Administradora devera, no

prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a Data da Transferéncia, notificar todos os
locatarios dos imovels de propriedade do Fundo, bem como todos os prestadores de
servigos, acerca da alteragdo da institulgdo administradora do Fundo, sendo certo que a
Nova Administradora, com recursos deo Fundo, devera reembolsar a Administradora,
caso esta venha a ser incluida no polo passive de qualquer demanda oriundas dos
contratos de locagdo e prestagdo de servigos, conforme descrito adiante, ou seja

condenada nas agdes judiciais atualmente em curso.

Processos Administratives_e Judiciais Existentes. Na hipdtese de existéncia de qualquer
processo administrativo ou judicial, em qualquer drgae privado ou piblico, em qualquer
instancia, envolvendo o Fundo, o Potencial Novo Administrador serd a responsavel, a
partir da Data de Transfer@ncia, pelo acompanhamenio e cumprimento de todas as
obrigagbes oriundas dos referidos processos, podendo exigir o ressarcimento de tais
daspesas do Fundo, conforme previsto em seu Regulamento e/ou legislagao vigente. A
Administradora em até 2 (dois) dias Uteis da Data de Transferéncia devera fornecer

planilha com a lista dos processos em andamento em que © Fundo seja parte.

Processos Administrativos ¢ Judicinis alnda n&o conhecidos. Na hipdtese de citagao,

notificagdo ou intima¢do de qualquer processo administrativo ou judicial ainda n&o
conhacldo, em qualquer érgéo privado ou publico, em qualquer instancia, envelvendo o
Fundo, em que a Administradora tenha recebido tal citagdo, intimagéo ou notificagio, a
Administradora deverd encaminhar ao Potenclal Novo Administrador cdpia do presente
documento em até 5 (cinco) dias Utels contados do seu recebimento.

Reaularizacdo ds Representacdo em Processos Administrativos e Judiciais, O Potencial

Novo Administradora se compromete em conjunto com a Administradora a regularizar a
representagio do Fundo em todas os processos administratives e judiciais relacionados
ao Fundo existentes na Data de Transfordncia, bom como am futures processos em que
eventualmente .a- Administradora seja inclulda no polo passivo. No casoc de a
Administradofa vir)a ser incluida no polo passivo de qualquer demanda proposta contra
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o Fundo, o Potencial Novo Administrador se obriga a reembolsar a Administradora, com
os recursos do Fundo, no prazo maxime de 5 (cinco) dias, pelas despesas que fizer,
inclusive os custos com cépias, transporte, custas processuais, honorarios de advogado
que vier a contratar para defende-la, e valores decorrentes de uma eventual condenagio.

Reqularizacdo_dos_Imdveis. O Potencial Novo Administrador deverd tomar todas as

providéncias necessarias para regularizar em até 60 (sessenta} dias os imdvels de
propriedade do Fundo no competente Registro de Imdveis, no cadastro municipal de
contribuinte, bem como, a partir da transferéncia, fica responsavel pelo pagamento
integral, em nome do Funde, de todos e quaisquer impostos ou despesas referente aos
iméveis do Fundo, ficando a Administradora responsavel, caso necessario, por fornecer
todos os documentos e a realizar todos os procedimentos necessérios para que seja
possivel efetuar a regularizagio. O referido prazo serd prorrogado em caso de serem
elaboradas exigéncias pelos orgdos competentes e que impegam a regularizagdo no
prazo acima estabelecido desde que mediante notificagdo prévia & Administradora.

Aluafizagdo dos Dados Cadastrals. © Potencial Novo Administrador se obriga, ainda, a
alterar e atualizar todos os dados cadastrals do Fundo perante a CVM, Secretaria da
Receita Federal, e gualquer outro 4rgdo pdblico ou privado, que se fizer necessario,
assumindo todas as obrigactes Impostas pela legislagdo em vigor que regula a atividade
de administragio do Fundo, a partir da Data da Transferéncia, inclusive assumindo a
administragdo do Fundo Junto ao sistema CVMWeb, devendo a Administradora, caso
necessario, fornecer os dados necessarios e provenientes de sua gestio para o

cumprimento de tal exigéncia.

Auditoria. A Administradora levantara o balancete do Fundo no dltimo fechamento
mensal para o Potencial Novo Administrador, sendo que tal balancete deverd ser
auditadoe pelos audltores independentes contratados pelo Fundo, que ficardo
encarragados de elaborar parecer sobre 0 Fundo, contendo todas as informagoes
necessarias atd o Ultimo fechamento mensal, inclusive, a ser entregua ao Potencial Novo
Administrador, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a partir da Data da Transferéncia.
Todas as despesas relativas ao trabalho dos auditores independentes correrdo por conta
do Fundo.

Despesas. Decidiram os presentes que todas as despesas legalmente atribuidas ao
Fundo, incldsive as despesas e honorarias relativos a auditoria da transferéncla e as
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demonstragbes contabeis e contas do Fundo, incorridas até a Data da Transferéncia,
deverdo ser provisionadas e debitadas do Fundo até aquela data e, se ainda no tiverem
sido pagas, correrdo por conta do Funde e serio pagas mediante solicitagao a
comprovagao da Administradora perante o Potencial Nove Administrador, o qual

providenciara os pagamentos com base na documentagio apresentada,

= Diretor Responsavel pelo Fundo perante & Cornissdo_de Valores Mobiligrios. Em razao

da substituigdo da administracio do Fundo, fica designado como responsavel pola
administragdo fiduciaria do Fundo, perante a CVM, a partir Data da Transferéncia, o Sr.
Rabert John van DIk, inserito no CPF/MF n® 040.330,638-89, como responsavel pela
gestio de recursos, o Sr. Reinaldo Holanda de Lagerda, inscrite no CPF/MF n®

041.189.718-79.

= Diretor Responsdvel pelo Fundo peranle 8 Receita Federal do Brasil. Em razio da
substituigdo da administragdo do Fundo, fica designado como diretor respensavel pela
administragdo do Fundo perante a RFE, o Sr. ALVARO JORGE FONTES DE AZEVEDO,

inscrita no CPF/MF sob o n® 809.204.977-72.
(lv) em fungdo das dellberagdes (i}, (il} e (ill), fol deliberado por unanimidade dos presentes que,
se a transferdéncia ocorrar, o Cotista CCP, o Potencial Nove Administrador efou Fundo firmario

instrumento particular com a Administradora, ¢om 0 compromisso de que quaisquer custos e
tespesas das agdes judiciais e de eventuais condenacdes relativas ao Fundo e seus ativos em
que a Administradora figure no polo passivo, sejam pagos por estes, de forma a resguardar a

Administradora de eventuais contingéncias a serem materializadas.

Em fungdo do potenclal conflito de interesses envelvendo o voto favoravel dos itans (i), (if) e {iii)
e tendo em vista que apenas o cotista em potencial conflito de interesse aprovou referidos itens
da Ordem do Dla, os ofeltos da transferéneia de administragdo para o Potencial Novo
Administrader ficarfio suspensos até que a CVM se manifeste acerca do potencial conflito de

interesses em razio de consulta a ser formulada pela Administradora.

Por fim, a Administradora informou que comunicara ao mercado e cotistas por moio de Fato
Relevante, assim gue houver uma manifestagdo pela CVM acerca do potencial conflito de

interesses,
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7. AUTORIZAGAQ: A presente assemblaia autoriza a Administradora do Fundo a promover
todas as medidas nacessdrias para a observancia das deliberagbes tomadas nesta assembleia,

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, ¢ Presidente agradeceu a presenga de
tados e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembleia para que se lavrasse
a presante ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme, foi aprovada e assinada

pelos cotistas presentes do Fundo, por mim Secretario, e pelo Presidents.
7

/
Augusl%fo‘ﬁ'ﬁb Martins Bruno Nahas Couri
‘|'/
residente Secretario
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